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Wprowadzenie

Kazdy z nas w trakcie podrézy po kraju w sposob intuicyjny jest w stanie wska-
zag, ze to, co go otacza jest miastem lub wsig. Trudno$¢ pojawi sie¢ wowczas, kiedy
znajdziemy si¢ w sasiedztwie miasta. Nie bedzie nam latwo woéwczas odpowie-
dzie¢ na pytanie, czy to jeszcze wie$, czy moze juz miasto? Pomiedzy tymi dwie-
ma kontrastujagcymi kategoriami osadnictwa nie ma jasno zarysowanej granicy,
lecz jest forma przejSciowa, ktorg potocznie nazywamy obszarem podmiejskim.
Nalezy podkresli¢é, ze samo pojecie ,,obszar podmiejski” jest bardzo pojemne
przestrzennie i tematycznie; ma bowiem wiele roznych konotacji. Ponadto istnieje
wiele synoniméw i poje¢ bliskoznacznych, ktoérych desygnatami sa cate obszary
albo fragmenty strefy podmiejskiej — urban-rural fringe, urban sprawl, technourb,
edge-city, exopolis, edgeless city.

W duzym uproszczeniu mozna przyjacé, ze obszar podmiejski jest elementem
sktadowym kontinuum miejsko-wiejskiego, ktory lezy pomiedzy dwiema skraj-
nosciami — miastem i wsig [Thorns 2002]. W miar¢ oddalania si¢ od miasta stabna
jego cechy ,,miejskie” a wzrasta znaczenie cech ,,wiejskich”. Dotyczy to zaréw-
no zmiennos$ci form przestrzennych, jak i procesow spotecznych i gospodarczych
w nich zachodzacych. Podstawowa trudno$¢ we wskazaniu zasiggu takiej strefy
wynika z faktu, ze zasada kontinuum przyjmuje stata zmienno$¢ i brak granic. Nie
ma konkretnej granicy, za ktoéra znika miejsko$¢ a zaczyna si¢ wiejskos¢ [Kule
2008]. Powszechny jest tez poglad, ze miasto i strefa podmiejska, to jeden orga-
nizm, co wyklucza istnienie granicy pomiedzy nimi [Dziewonski 1987, Liszewski
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1987]. Jeszcze wigkszy klopot sprawia wyznaczenie kranca strefy podmiejskie;j,
gdzie ,,rozmywa si¢” ona na obszary wiejskie. W poszukiwaniu zewngtrznych
granic pomocne moga by¢ niektore definicje obszarow wiejskich. Zawieraja one
w sobie cechy, ktore sa typowe wylacznie dla obszarow wiejskich. Na przyktad
wedlug OECD obszarami wiejskimi sg jednostki terytorialne (rural communities),
w ktorych gestos¢ zaludnienia nie przekracza 150 osob/km?.

Celem tego opracowania jest proba rozpoznania cech réznigcych obszar pod-
miejski od miasta i wsi, czyli cech, ktéore moga swiadczy¢ o jego odrebnosci. Na
przyktadzie kilku miast polskich, autorzy staraja si¢ tez zidentyfikowaé wskazni-
ki, ktére moga stuzy¢ do okreslenia zasiggu przestrzennego strefy podmiejskie;j.
Przyjeto zatozenie, ze strefe¢ podmiejskg charakteryzuje stabngca réznorodnosé
i intensywnos$¢ zjawisk spotecznych i gospodarczych w miare oddalania si¢ od
granic miasta w kierunku obszaréw wiejskich. Stanowi zatem jedna z form przej-
sciowych taczacych zaréwno cechy miejskie, jak i wiejskie.

Cechy strefy podmiejskiegj
w literaturze przedmiotu

Pozostajac pod silnym wptywem osrodka miejskiego i bedac elementem ztozo-
nego systemu powigzan obszar podmiejski podlega dynamicznym przeksztatce-
niom spoteczno-ekonomicznym, w tym procesowi suburbanizacji. Jest to proces
wieloptaszczyznowy (spoleczny, demograficzny, ekonomiczny i przestrzenny)
polegajacy przede wszystkim na naplywie ludno$ci miejskiej na dotychczasowe
tereny wiejskie oraz na rozszerzaniu si¢ miejskich wzorcow zycia.

Problematyka ksztaltowania si¢ stref podmiejskich i zachodzacych na ich ob-
szarze procesOw spoteczno-ekonomicznych byla popularna w Stanach Zjedno-
czonych, gdzie juz w pierwszych dekadach XX w. rozwdj ludnoSciowy miast
spowodowatl rozszerzanie si¢ przestrzeni podmiejskiej [Burgess 1924; Harris
1943; Martin 1956; Pryor 1968 i inni]. Wedlug spiséw ludno$ci odsetek miesz-
kancow stref podmiejskich w Stanach Zjednoczonych wzrést z 19% w 1940 r. do
38% w 1970 1. 1 45% w 1990 r. [Domanski 2005]. W 1990 r., w 20 najwigkszych
miastach amerykanskich mieszkato 28,3 min ludnosci, natomiast w ich strefach
podmiejskich (suburbs) az 71,2 mln oséb [Gibson 1998]. Mozna na tej podsta-
wie stwierdzi¢, ze Amerykanie sg bardziej suburbanitami niz urbanitami. Stad
prawdopodobnie wynika tez tak duze zainteresowanie strefa podmiejska wsrod
amerykanskich badaczy. W bardziej wspotczesnych badaniach uwaga naukow-
cow koncentruje si¢ przede wszystkim na spoteczno-kulturowym wymiarze stref
podmiejskich [Silverstone 1997; Clapson 2003; Bruegmann 2005; Walks 2013;
Airgood-Obrycki 2019].
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W Polsce strefom podmiejskim poswiecono szczegodlnie duzo prac teoretycz-
nych i metodycznych w latach 70. i 80. ubiegltego wieku [Deja 1975; Kwiecien
1977; Leszczycki 1977; Kartlowicz 1978; Zawadzki 1979; Koter 1985; Maik 1985;
Straszewicz 1985; Dziewonski 1987; Liszewski 1987 i inni]. Byt to okres fascy-
nacji aglomeracjg i procesami urbanizacyjnymi. P6Zniejsze badania mialy charak-
ter bardziej szczegdlowych studiow przypadku i koncentrowaly si¢ na procesach
spolecznych i ekonomicznych zachodzacych w wybranych strefach podmiejskich
[np. Stola, Grzeszczak 1996; Jakdbczyk-Gryszkiewicz 1998; Szmytkie 2011, 2022;
Kajdanek 2011; Majewska et al. 2015; Brezden, Szmytkie 2019]. Aplikacyjny i po-
znawczy charakter prac byl rezultatem szczegodlnie dynamicznego rozwoju stref
podmiejskich w duzych aglomeracjach, ktory miat miejsce w latach 90. ubiegte-
go wieku i w pierwszej dekadzie tego wieku. Zywiotlowy rozwdj obszaréw w sa-
siedztwie miast stawia powazne wyzwania przed polityka przestrzenng wynikajace
przede wszystkim z rozproszonej i chaotycznej zabudowy mieszkaniowej oraz nie
zawsze nadazajacej za tym infrastruktury komunalnej i transportowej. Nie brakuje
tez prac ujmujacych omawiang problematyke w skali ogélnokrajowej [Szymanska,
Matczak 2002; Lisowski, Grochowski 2009; Heffner 2016; Bieganska 2019].

Pomimo licznych badan nie dopracowano si¢ powszechnie akceptowanej de-
finicji obszaru podmiejskiego oraz cech/wskaznikow shuzacych wyodrebnieniu
jego granic lub odréznieniu od miasta i wsi [Coombes, Raybould 2001; Hill 2003;
Champion, Hugo 2004; Hahs, McDonnell 2006; Forsyth 2012]. Wedtug A. Forsy-
tha [2012] definicje obszarow podmiejskich stosowane w literaturze przedmiotu
sg kombinacja atrybutéw (czesto tworzacych zlozony indeks cech) zwigzanych
z aspektami fizycznymi, funkcjonalnymi, spotecznymi, procesowymi oraz anali-
tycznymi. Dlatego tez rekomenduje, aby kazdorazowo w badaniu obszaru pod-
miejskiego uzywac termindw opisowych charakteryzujacych jego typ i cechy.

Co wyrdznia strefe podmiejska wsérdd innych kategorii obszarow? W literaturze
przedmiotu wielokrotnie podejmowano wysitki wyodrebnienia jego cech [Connell
1974; Dziewonski 1987; Liszewski 1987; Marsh 1990; Silverstone 1997; Clapson
2003; Airgood-Obrycki, Rieger 2019]. Warto zauwazy¢, ze w pracach wczesniej-
szych, tych z pierwszej polowy XX w., wyodrebnione cechy obszaréw podmie;j-
skich miaty na og6t charakter ilosciowy, czyli mozna byto je okresla¢ w postaci
miernikéw (np. gestos¢ zabudowy, gestos¢ zaludnienia, struktura klas spolecz-
nych itp.). Natomiast w kolejnych dekadach wzrastalo zainteresowanie cechami
jako$ciowymi, ktore relatywnie tatwo opisac, ale trudno zmierzy¢ (wielowymiaro-
wosC przestrzeni, niestabilno$¢ fizjonomiczna, przenikanie form zycia, itp.). Nie-
ktore identyfikowane przez autoré6w cechy obszaréw podmiejskich mozna wyrazié
w postaci prostych miernikoéw (np. gestos¢ zaludnienia, gestos¢ zabudowy, wyste-
powanie miast i osiedli satelickich, itp.), inne wymagajg zbioru wskaznikow lub
nie majg charakteru ilosciowego. Sa wreszcie i takie, ktore nie wyrazajg wylacznie
specyfiki strefy podmiejskiej, lecz majg charakter bardziej ogdlny i odnosza sig¢
tez do innych kategorii obszaréw. Na przyktad przewaga budownictwa jednoro-
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dzinnego nie jest cechg wyrozniajaca tylko obszary podmiejskie, bowiem taki sam
charakter bedzie miata zabudowa na obszarach wiejskich lub w niektorych czg-

$ciach miast.

Tabela 1. Wybrane przyktady cech obszaréw podmiejskich wskazywane w literaturze przedmiotu

Autor

Cechy obszaru podmiejskiego

E. W. Burgess [1924]

sypialnia miasta, przewaga budownictwa jednorodzinnego,
duzy udzial mieszkancow klasy sredniej

C. D. Harris [1943]

wystepowanie stref wielofunkcyjnych (mieszkalne, miesz-
kalno-przemystowe, przemystowo-mieszkalne, przemystowe,
gorniczo-przemystowe)

W. Schérer [1956]

niska gestos¢ budynkow mieszkalnych, otwarta przestrzen

W. L. Martin [1956]

wysoki udziat ludno$ci codziennie dojezdzajacej do pracy
w miescie, okreslona ggstos¢ zabudowy, okreslona gestosc
zaludnienia

G. A. Wissink [1962]

zalezno$¢ od miasta w zakresie ustug i miejsc pracy

R. Pryor [1968]

pozarolnicze uzytkowanie ziemi, penetracja obszaru przez
potencjalnych inwestordw, staty naptyw mieszkancow

J. Beaujeu-Garnier,
G. Chabot [1971]

sypialnia miasta, miasto jako miejsce dochodéw ludnosci,
wystepowanie funkcji przemystowych zaleznych od miasta

J. Connell [1974]

otwarta przestrzen, powigzania funkcjonalne z miastem
(migracje wahadtowe), niskie poczucie przynaleznosci do
wspolnoty lokalne;j

S. Leszczycki [1977]

pozarolnicze zrodta utrzymania, gesta sie¢ komunikacyjna,
miejski styl zycia, miejska fizjonomia osadnictwa

G. Dematteis [1985]

wigksza integracja z miastem niz innymi cze$ciami strefy
podmiejskiej

S. Liszewski [1987]

przenikanie si¢ cech i zjawisk miejskich i wiejskich, procesy
koncentracji (polaryzacja i aglomeracja) i dekoncentracji
(dyfuzja i deglomeracja)

K. Dziewonski [1987]

zrdznicowany system spoteczno-funkcjonalny, brak jednoli-
tych cech przewodnich (typowych)

M. Marsh [1990]

specyficzny styl zycia rodzinnego i sgsiedzkiego

J. Garreau [1991]

wazna rola funkcji mieszkaniowej, zabudowa jednorodzinna

S. Mayhew [1997]

matla gestos¢ gospodarstw domowych, otwarta przestrzen,
system transportowy powigzany z miastem, jednoklasowa
spoteczno$¢

R. Silverstone [1997]

»wielowymiarowa” przestrzen geograficzna, architektoniczna
i spoteczna

R. Bruegmann [2005]

okreslona gestos¢ zaludnienia
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Autor Cechy obszaru podmiejskiego

niestabilnos$¢ fizjonomiczna, przeplatanie si¢ krajobrazu

L. Ponizy [2009] miejskiego i wiejskiego

heterogenicznos$¢ uktadéw przestrzennych, duza réznorod-

. Jauhiainen [2013] nos$¢ cech spotecznych, ekonomicznych, przestrzennych

W. Airgood-Obrycki, cechy demograficzne wynikajace ze spisow powszechnych,
S. Rieger [2019] charakterystyka form i okresu zabudowy

Zrodto: [Banski 2009 z uzupetnieniami].

Wedtug R. Pryora [1968)] strefe podmiejska charakteryzujg przeobrazenia uzyt-
kowania ziemi i cech spoteczno-demograficznych, na skutek proceséw urbaniza-
cji, a ich efektem jest rozwdj pozarolniczych form zagospodarowania ziemi, pe-
netracja obszaru przez firmy ustugowe i naptyw nowych mieszkancéw. Z kolei
R. Pahl [1965] uwaza, Ze jest to obszar ,,mentalnie miejski, ale fizycznie wiejski”.
J. Jauhiainen [2013] zauwaza, ze nawet dzi§ najczesciej uwaza si¢, ze przedmie-
$cie oznacza rozproszony obszar przylegajacy do miasta, o0 mniejszej gestosci za-
ludnienia, ograniczonym przemysle, handlu i sprzedazy detalicznej, a jego miesz-
kancy, ,,suburbanici”’, majg skromne warunki zycia.

W literaturze geograficznej badania stref podmiejskich uwzgledniaja przede
wszystkim aspekt przestrzenny i morfologiczny. Dlatego najczesciej charaktery-
zowanymi cechami tych obszaréw sa: amorficzne struktury przestrzenne, rozpro-
szenie zabudowy, niskie wskazniki powierzchni uzytkowej, intensywny ruch bu-
dowlany, za ktéorym nie nadaza rozwdj infrastruktury, wstegowe formy zabudowy
wzdtuz drog, rosnaca fragmentacja krajobrazu, itp. [Brueckner 2000; Ewing 2008;
Ghani et al. 2014; Sudra 2016; Szmytkie 2020].

Przeglad literatury przedmiotu wskazuje na duza réznorodno$¢ podejs¢ teore-
tycznych i metodycznych do zagadnienia strefy podmiejskiej. Bioragc pod uwa-
ge dotychczasowe rozwazania mozna wyodrebni¢ dwa podstawowe podejscia —
strukturalne lub funkcjonalne. W pierwszym nurcie zwraca si¢ uwage przede
wszystkim na cechy spoteczno-gospodarcze, ktore odrdzniajg przedmiescia od wsi
i miasta, w drugim za$ — na powigzania ekonomiczne i spoteczne z miastem.

Najbardziej powszechne proby definiowania lub identyfikowania stref podmiej-
skich zwigzane sg z podejsciem strukturalnym. Wtasciwosci i charakter strefy pod-
miejskiej wyrazaja cechy spoteczno-demograficzne, fizjonomiczne i ekonomiczne.
W przypadku kategorii cech funkcjonalnych podstawowa rolg odgrywaja cechy
wskazujace na roznorodne relacje stref podmiejskich z osrodkiem miejskim; nie
ma natomiast relacji strefa podmiejska — obszary wiejskie.
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Tabela 2. Cechy diagnozujace obszary podmiejskie

Kategoria cech

Sfera

Przyklady identyfikowanych cechy obszaréw
podmiejskich

Strukturalne

Spoteczno-
demograficzna

gestos¢é zaludnienia

struktura spoleczna

styl Zycia

wspolwystepowanie tresci i form zycia miejskiego
i wiejskiego

Fizjonomiczna

miasta i osiedla satelickie

gestos¢ zabudowy mieszkaniowej

struktura uzytkowania ziemi

gestos¢ budownictwa jednorodzinnego
przenikanie si¢ krajobrazu miejskiego i wiejskiego
fragmentacja gruntow

Ekonomiczna

struktura zatrudnienia

ceny ziemi

gestos¢ infrastruktury technicznej
powierzchnia mieszkaniowa
gestos¢ sieci transportowej

Funkcjonalne

wielofunkcyjnos¢

konflikty w gospodarowaniu gruntami
intensywnos¢ migracji wahadlowych,

formy i gestos¢ systemu transportu publicznego,
relacje z osrodkiem centralnym

Zrédto: opracowanie wlasne.

Specyfika cech obszaru podmiejskiego
—analiza i dyskusja

Analizy dotyczace specyfiki obszaru podmiejskiego opieraja si¢ na studium
przypadku trzech osrodkéw aglomeracyjnych w Polsce rdzniacych sie pod wzgle-
dem funkcjonalnym, wielko§ciowym i lokalizacyjnym. Do tego celu wybrano
Warszawe, Poznan i Lublin, ktére poza ww. cechami réznig si¢ rowniez poten-
cjatem spoteczno-gospodarczym. W badaniu wykorzystano materialy statystyczne,
ktore agregowano w dwoch typach obszaréw. Pierwszym z nich byly dwukilome-
trowe strefy (pier§cienie) wokot analizowanych miast, drugim — trzy kolejne strefy
utworzone przez gminy potozone wokot tych osrodkow (ryc. 4).
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Ryc. 4. Dwie kategorie stref wokot osrodkow miejskich stanowigce obszary badan

Zré6dto: opracowanie wiasne.
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Gesto$¢ zaludnienia oprocz wskaznika gestosci zabudowy jest najczesciej
wskazywang i1 badang cecha przy okazji definiowania obszaré6w podmiejskich.
W sasiedztwie miast jest ona zazwyczaj wigksza niz na tradycyjnych obszarach
wiejskich 1 mniejsza niz w miastach. W miar¢ oddalania si¢ od miasta ggsto$¢
zaludnienia zmniejsza si¢, ale zjawisko to nie ma charakteru liniowego, bo strefe
podmiejska charakteryzujg wahania tego wskaznika o na 0ogo6t duzej dynamice. Po-
nadto jego wartos¢ zalezy od barier naturalnych, przebiegu waznych szlakow ko-
munikacyjnych, od wielkos$ci osrodka centralnego i innych uwarunkowan (np. lo-
kalizacji miast ,,satelickich”).

Wedhug badan wykonanych na podstawie danych Narodowego Spisu Powszech-
nego z 2021 r., gestos¢ zaludnienia wokot Warszawy analizowana w strefach (pier-
$cieniach) o dwukilometrowej szerokosci, dynamicznie zmniejsza si¢ do strefy
oddalonej o ok. 14—16 km od centrum miasta (ryc. 5). W kolejnych strefach spadek
gestosci zaludnienia jest juz bardzo powolny, by w strefie oddalonej od centrum
Warszawy o ok. 28-30 km ulec stabilizacji; dalej wskaznik podlega juz tylko nie-
znacznym wahaniom. W przypadku dwoch innych, lecz mniejszych miast — Po-
znan (ok. 547 tys. mieszkancéw w 2021 r.) i Lublin (ok. 332 tys. mieszkancow
w 2021 r.) — gestos¢ zaludnienia charakteryzuje si¢ silng tendencja spadkowsg do
strefy 8—10 km. Natomiast jej stabilizacja zaznacza si¢ w strefie 14—16 km. Nalezy
zatem przyjac, ze analizowany wskaznik moze by¢ wyznacznikiem strefy podmiej-
skiej indywidualnych o$rodkow aglomeracyjnych, ale powinien by¢ stosowany ra-
zem z innymi miernikami umozliwiajagcymi weryfikacj¢ zasiggu identyfikowane-
go obszaru. Mozna tez pokusi¢ si¢ o wykonanie analogicznych analiz dla zbioréw
okreslonych kategorii wielkosciowych miast (w zakresie liczby mieszkancow), co
zapewne pozwoli na wskazanie dla kazdej z tych kategorii modelowych zasiegéw
badanych stref zmienno$ci wskaznika.

Obszary podmiejskie charakteryzuje zazwyczaj dodatnie saldo migracji trwa-
tych, ktére maleje stopniowo w miar¢ oddalania si¢ od osrodka miejskiego. Na
obszarach potozonych dalej od miast (zaleznie od wielkosci osrodka miejskiego)
saldo migracji ma juz wyraznie ujemne wartosci. Wsérdd naplywajacej na obszary
podmiejskie ludnosci, duza grupe stanowig osoby zamozne i dobrze wyksztatco-
ne. Czasem przenoszg one siedziby swoich firm przyczyniajac si¢ do zwigkszenia
zasobow rynku pracy. Generalnie stref¢ podmiejska charakteryzuje lokalizacja re-
latywnie duzej liczby podmiotow gospodarczych. Potwierdzeniem tego jest fakt,
ze w gminach bezposrednio sasiadujacych z duzymi aglomeracjami wystepuje do-
datnie saldo dojazdéw do pracy. Natomiast w kolejnych strefach gmin, saldo ma
juz warto$¢ ujemna.

Struktura spoleczna mieszkancow stref podmiejskich jest zalezna od poziomu
rozwoju gospodarczego kraju. O ile w krajach rozwinigtych obszary podmiejskie
zasiedlone sa przez grupy spoteczne o $rednim i wysokim statusie spotecznym,
o tyle w krajach stabo rozwinietych jest to najczesciej najbiedniejsza klasa spo-
leczna (slumsy). Struktura spoleczna jest interesujagcym zagadnieniem badaw-
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czym, ale wydaje si¢, ze jej cechy nie moga definiowaé wspotczesnych obszardéw
podmiejskich. Sg one bowiem zasiedlane przez rézne warstwy spoteczne, co jest
zalezne od typu przedmiescia i dominujacej tam formy zabudowy. Wedtug D. Bo-
orstina [1974] do lat 1960. istniat wyrazny podziat stref podmiejskich miast ame-
rykanskich wynikajacy ze standardu zycia, tj. miejsce zamieszkania miato zwia-
zek z poziomem dochodow. Strefa podmiejska byta glownym miejscem osiedlania
si¢ ludnosci bogatej, tzw. WASP (White Anglo-Saxon Protestant). Z drugiej za$
strony, istniaty enklawy ludnosci biednej i gorzej wyksztalconej. Pdzniejsze lata
przyniosty asymilacj¢ strukturalna, czego wynikiem bylo sptaszczenie struktury
spotecznej stref podmiejskich pod wzgledem poziomu dochodéw, wyksztatcenia
i kategorii spoteczno-zawodowych. Do podobnych wnioskow prowadza rozwaza-
nia Jauhiainena [2013], ktéry zauwaza, ze w przypadku amerykanskich extended
suburbs, wczesniejsze podmiejskie projekty mieszkaniowe przeznaczone gtéwnie
dla mlodych, zameznych, biatych par o $rednich dochodach zostaty zastapione
projektami, ktére charakteryzowaly si¢ bardziej zréznicowanym wzorcem segre-
gacji spotecznej i rasowe;.
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Ryc. 5. Zamiana ggstosci zaludnienia w dwukilometrowych strefach wokot miast, 2021

Zrédto: opracowanie wlasne.

Tabela 3. Saldo dojazdéw do pracy w gminach otaczajacych badane osrodki miejskie

Miasto/strefa gmin Warszawa Poznan Lublin
Strefa 1 238502 64115 21158
Strefa 2 -34231 -13102 -9566
Strefa 3 -20674 -15827 -2440

Zrodto: opracowanie wiasne.
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W Polsce wspotczesne trendy rozwoju stref podmiejskich zmieniajg dotychcza-
sowg strukture spoteczna, w ktorej wzrasta udziat ludnosci dobrze wyksztalconej
i zamoznej. Towarzyszy temu zjawisko polaryzacji klas spotecznych w obrgbie
same]j strefy podmiejskiej polegajace m.in. na powstawaniu zamknigtych enklaw
zamieszkatych przez rézne klasy spoleczne. Zjawiska takie mozna obserwowaé
gtdwnie w sgsiedztwie duzych aglomeracji miejskich.

Styl zycia jest cechg jako$ciowa, trudng do wymiernej oceny. Obszar podmie;j-
ski charakteryzuje si¢ przenikaniem miejskich oraz wiejskich wzorcow zacho-
wan kulturowych (np. anonimowos$¢ i bezposrednio$¢, nowoczesnos¢ i prostota,
sztuczno$¢ 1 naturalnos$¢ itp.) oraz specyficznymi formami zycia rodzinnego i sg-
siedzkiego (kontakty sasiedzkie sg na og6t przelotne i ptytkie). Wazng cechg stylu
zycia na obszarach podmiejskich jest indywidualizm, ale towarzysza temu czg¢sto
przeciwne zachowania zmierzajace do nasladownictwa. Mozna zaproponowaé
zbidr cech diagnostycznych, ktore wyrazaja sposob zachowan spotecznych na ob-
szarach podmiejskich (np. forma aktywnosci sobotnio-niedzielnej, czg¢stotliwosé
wyjazdow z gospodarstwa domowego, rodzaj i czestotliwos¢é wykorzystania §rod-
kéw transportu itp.); jednak ich wybor i interpretacja wynikoéw moga by¢ obarczo-
ne duzym subiektywizmem. W styl podmiejskiego zycia wpisuja si¢ tez codzienne
dojazdy do pracy (migracje wahadlowe). Zagadnienie to wtaczono do kategorii
cech funkcjonalnych.

Sfera cech fizjonomicznych odnosi si¢ do charakteru przestrzeni, krajobrazu,
form zabudowy oraz zagospodarowania gruntow. Wsrod wyrazajacych ja mierni-
kéw/wskaznikéw mozna wymienié: liczebnos$¢ miast i osiedli satelickich, gestosé
zabudowy mieszkaniowej, otwarto$¢ krajobrazu, poziom stabilnosci fizjonomicz-
nej, intensywno$¢ budownictwa jednorodzinnego, gesto$¢ sieci transportowej,
fragmentacja gruntow, i inne.

Jedng z podstawowych cech fizjograficznych wyodrgbniajacych obszary pod-
miejskie wsrod innych kategorii obszarow jest charakter osadnictwa. Wyrazaja go
m.in. miasta i osiedla satelickie, ale dotyczy to przede wszystkim duzych aglome-
racji miejskich. W sasiedztwie mniejszych o§rodkow nie wyksztatcily si¢ miasta
satelickie, ale pojawily si¢ zamknigte osiedla mieszkaniowe. Ze wzgledu na punk-
towe rozmieszczenie tych elementdéw (miast lub osiedli), nie moga by¢ one raczej
wykorzystane do okreslenia zasiggu obszaru podmiejskiego; jednak sa wazng ce-
chg wyodrebniajaca go w kontinuum miejsko-wiejskim.

Inng istotng cechg fizjonomiczng przedmiescia jest forma i gestos¢ zabudowy
Wsrod form zabudowy przewaza budownictwo jednorodzinne o zmiennej gestosci
(z silng wspodtzaleznoscia z gestoscia zaludnienia), ksztattujace specyficzny kra-
jobraz strefy podmiejskiej. Analiza ggstosci zabudowy wykonana na podstawie
danych o budynkach z Bazy Danych Obiektow Topograficznych w 2021 r. w dwu-
kilometrowych strefach, wokot Warszawy, Poznania i Lublina pozwolita wysnué
og6lny wniosek, ze w odlegtosci ok. 22-24 km od centrum Warszawy oraz 14—
16 km od centrum Poznania i Lublina udziat powierzchni mieszkaniowej zabudo-
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wy jednorodzinnej w zabudowie mieszkaniowej ogotem stabilizuje si¢ na poziomie
90-100%. Miejscami moga wystgpowacé wahania wynikajace z lokalizacji matych
osrodkow miejskich. Istotny jest rowniez fakt wyraznego oslabienia tendencji
wzrostu udziatu badanego wskaznika w przypadku Warszawy w strefie 14-16 km
oraz Poznania i Lublina w strefie 8—10 km $wiadczace o ,,poczatkach” strefy pod-
miejskiej. Obraz charakteryzowany na ryc. 6 wyraznie koreluje z obrazem ryc. 5.
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Ryc. 6. Udzial powierzchni mieszkaniowej zabudowy jednorodzinnej
w zabudowie mieszkaniowej ogotem (%), 2021

Zrédto: opracowanie wiasne.

Obszary podmiejskie charakteryzuje szczegolnie intensywny ruch budowlany,
w tym rozwdj jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego. Na przyktad z ba-
dan M. Wesotowskiej [2005] w regionie lubelskim wynika, ze ruch budowlany
koncentruje si¢ na obszarach wiejskich wokot Lublina potozonych w promieniu
ok. 30 km. Wyrazne strefy zwigkszonego ruchu budowlanego zaznaczyly si¢ takze
wokot trzech innych subregionalnych osrodkéw miejskich (Zamos¢, Chetm i Biata
Podlaska), w promieniu ok. 15-20 km od centrow tych miast [ Wesotowska 2005].
Zywiotowa ekspansja mieszkalnictwa zmienia ksztatt osiedli wiejskich i dotych-
czasowy uktad przestrzenny. Nowe osiedla doméw o nowoczesnym charakterze
zabudowy degraduja czesto tradycyjny krajobraz wiejski. Z drugiej jednak strony
rozwojowi funkcji mieszkaniowej towarzyszy poprawa jakosci zycia na wsi, co
wynika z rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej i spolecznej, po-
prawy dostgpnosci komunikacyjnej oraz jakosci ustug. Konsekwencja presji bu-
downictwa w strefach podmiejskich jest wzrost popytu na ziemig¢ i zwigzany z tym
wzrost ceny gruntoOw. Analiza cen gruntéw wykonana w 2009 r. w sasiedztwie Kra-
kowa, Poznania i Warszawy wykazata jednoznaczny zwiazek z odlegtoscia od gra-
nic tych miast, tj. cena ziemi malata w miar¢ oddalania si¢ od miasta [Banski 2009].
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Budownictwo mieszkaniowe koncentruje si¢ w poblizu gtownych ciggdéw ko-
munikacyjnych. Wzdluz nich tworza si¢ pasma wzmozonej aktywnosci gospodar-
czej, gdzie oprocz budownictwa rozwija si¢ handel, ustugi i dziatalno$¢ produk-
cyjna. Proces ten niesie ze sobg wiele niepozadanych skutkdéw. Niedostosowany
system komunikacyjny utrudnia mieszkancom gmin podmiejskich dostep do mia-
sta, w tym przede wszystkim wydtuza czas dojazdu do pracy i szkoty. Poranne
i wieczorne korki na drogach, w ktérych mieszkancy gmin podmiejskich spedzaja
ponad 10% swojej aktywnosci, sg jednym z podstawowych argumentow zwolen-
nikdéw zamieszkiwania w centrum miasta.

Zdaniem A. Richlinga i J. Solona [1996] krajobraz podmiejski podlega bardziej
dynamicznym zmianom strukturalnym i funkcjonalnym niz krajobrazy miejski
i wiejski. Na podstawie komponentow roslinnych autorzy proponuja wyr6znié trzy
typy krajobrazu podmiejskiego. Pierwszy typ obejmuje tereny $cisle powigzane
funkcjonalnie z miastem o duzej mozaikowos$ci badanych komponentow. Drugi
typ obejmuje obszar, ktory ulegt znacznym zmianom, powodujacym powstanie
nieuporzadkowanej typologicznie i przestrzennie zbiorowosci roslinnej. Trzecig
grupe tworzg obszary luzno zwigzane z miastem, o relatywnie duzych i stabilnych
komponentach roslinnych. Propozycja ta wyraznie nawigzuje do tradycyjnego po-
dziatu krajobrazéw na: zdewastowane, kulturowe, naturalne i pierwotne. Obszar
podmiejski jest zatem zdominowany przez krajobrazy kulturowe (o zachwianej
zdolnosci do samoregulacji i pozostajace pod duzym wplywem dziatalnosci go-
spodarczej cztowieka) z udziatem krajobrazéw zdewastowanych (silnie zurbani-
zowane z brakiem naturalnych komponentéw). Delimitacja takiego obszaru jest
skomplikowana, bo wymaga szczegoétowych opracowan kartograficznych opar-
tych na studiach terenowych i analizie GIS. Jednak, majgc odpowiednie instru-
menty badawcze mozna za pomocg analizy wystepujacej roslinnosci podjac probe
okreslenia zasiggu strefy podmiejskie;j.

Cecha strefy podmigjskiej jest duze zréznicowanie struktury uzytkowania ziemi,
wyrazajace si¢ mozaikowo$cig gruntow o ekstensywnym lub intensywnym uzyt-
kowaniu. Z gruntami rolnymi lub lesnymi sgsiadujg bezposrednio intensywnie wy-
korzystywane uzytki zagospodarowane pod ustugi produkcyjne, mieszkalnictwo
i handel. Relatywnie duzy jest udziat terenéw zabudowanych, ktory w zaleznosci
od wielkos$ci badanego osrodka zmniejsza si¢ dynamicznie w kolejnych analizowa-
nych strefach. W przypadku Warszawy udziat terenow zabudowanych stabilizuje
si¢ do poziomu kilkunastu procent w odlegtosci ok. 26-28 km od centrum miasta.
W przypadku Poznania jest to strefa 18-20 km, za$ Lublina — 14-16 km (ryc. 7).

Wieloraka przydatno$¢ gruntéw dla réznych form dziatalnosci sprawia, ze strefa
podmiejska jest miejscem potencjalnych konfliktoéw w uzytkowaniu ziemi. Typo-
wym uktadem konfliktowym jest sytuacja, kiedy ta sama przestrzen moze pehic
rozne funkcje gospodarcze; jesli popyt na okreslone jej walory bedzie wickszy od
podazy pojawi si¢ sytuacja konfliktowa [Banski 1998]. Najostrzejsze konflikty
w uzytkowaniu ziemi rodzg si¢ pomig¢dzy rolnictwem a funkcjg mieszkalng. Maja
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tu miejsce dwa, sprzeczne ze sobg procesy; chlonny rynek zbytu dla produktow
zywnoS$ciowych stymuluje towarowa i intensywna produkcje rolna, za$ urbanizacja
i rozw¢j terytorialny miasta ksztattuje silny popyt na nowe grunty poprzez odrol-
nianie uzytkow rolnych. W tej swoistej walce o ziemi¢ rolnictwo jest skazane na
porazke z funkcjami intensywniej wykorzystujacymi grunty. W konsekwencji stab-
nie znaczenie rolnictwa, ktore wypierane jest w kierunku obszaréw peryferyjnych.

70%
60%

509

A40%

30%

o ‘ ‘ L ‘ ‘

10%

0% | || hih L Ill Il ||I L |||

10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34

&~

mWarszawa mPoman mLlublin Km

Ryc. 7. Udziat terenéw zabudowanych w strefach wokot badanych miast, 2021

Zrédto: opracowanie whasne.

Duzemu udziatowi terenéw zabudowanych w strefach podmiejskich towarzy-
szy rozdrobnienie dziatek, co potwierdzajg analizy ich gestosci w kolejnych stre-
fach wokot Warszawy, Poznania i Lublina. Jest to przede wszystkim wynik inten-
sywnosci zabudowy mieszkaniowej, réznorodnosci funkcjonalnej oraz wysokiego
popytu na grunty (ryc. 8).

Cecha strefy podmiejskiej jest duza roznorodno$¢ funkcjonalna oraz silne rela-
cje gospodarcze z miastem. Wielofunkcyjnos$¢ jest cecha wyraznie odrdézniajaca
stref¢ podmiejska od obszaréw wiejskich, na ktorych kluczowg role odgrywa-
ja funkcje powierzchniowe, w tym przede wszystkim rolnictwo i lesnictwo. Do
podstawowych funkcji obszarow potozonych w sgsiedztwie miast nalezg miesz-
kalnictwo, ustugi produkcyjne i konsumpcyjne, rolnictwo oraz rekreacja. Z kolei
w miastach oprocz wymienionych ustug i mieszkalnictwa, wazng role odgrywaja
ustugi spoleczne i administracyjne oraz handel. Ponadto mozna uog6lnic¢, ze funk-
cje w miastach majg charakter intensywny i sg rozmieszczone punktowo lub linio-
wo, natomiast w strefie podmiejskiej wystepuja funkcje intensywne i ekstensywne
rozmieszczone punktowo, liniowo i powierzchniowo.
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Ryc. 8. Liczba dziatek na km?* w strefach wokot badanych miast, 2021

Zrodto: opracowanie wlasne.

40,00 km /sq km

35,00
30,00
25,00
20,00
15,00
10,00

5,00

0,00

2 4 6 8§ 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36

—Warszawa =—=Pomarn =—Llublin Km

Ryec. 9. Ggsto$¢ linii autobusowych operatora zarzadu transportu miejskiego
w km na km? w strefach wokot badanych miast, 2021

Zrodto: opracowanie wlasne.

Dowodem silnych powiazan strefy podmiejskiej z miastem sg migracje waha-
dlowe. Intensywnos$¢ ruchu migracyjnego odzwierciedla stopien powigzania stref
podmiejskich z miastem tzn. im jest ona wyzsza, tym silniejsze sa powigzania
spoteczno-gospodarcze. Dlatego zasigg migracji dziennych moze okresla¢ ze-
wngetrzne granice strefy podmiejskiej. Cechg obszaru podmiejskiego wynikajaca
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z intensywnych migracji dziennych jest specyficzny system komunikacji podmiej-
skiej, ale odnosi si¢ to gtownie do miast duzych. Mozna przyja¢ w duzym uprosz-
czeniu, ze zasi¢g linii podmiejskich autobuséw wyznacza zasi¢g intensywnych
migracji dziennych, co jest wynikiem kalkulacji ekonomicznej przedsigbiorstw
komunikacji miejskiej. W przypadku badanych osrodkéw miejskich gestos¢ linii
autobusowych wyraznie koreluje z innymi wczesniej analizowanymi wskaznika-
mi diagnostycznymi.

Powigzania funkcjonalne i gospodarcze obszarow podmiejskich z miastem
moga mie¢ roéwniez wptyw na koncentracj¢ sieci transportowej. W przypadku
trzech analizowanych miast gestos¢ drog gminnych i powiatowych mierzona
w km na km? zmniejsza si¢ stopniowo w kolejnych strefach w miar¢ oddalania
si¢ od centrow miast i w przypadku Warszawy stabilizuje si¢ w strefie 24-26 km,
Poznania — 12-14 km i Lublina — 10-12 km.

Podsumowanie

Strefa podmiejska jest obszarem o duzej réznorodnosci i intensywnosci zjawisk
spoteczno-gospodarczych. Ich natezenie stabnie w miare oddalania si¢ od miasta
w kierunku tradycyjnych obszarow wiejskich. Zasigg przestrzenny strefy podmiej-
skiej nie jest wyraznie okreslony, poniewaz jej granice majg charakter umowny.
W literaturze przedmiotu wyrdznia si¢ na ogét dwie podstawowe kategorie cech
charakteryzujacych obszary podmiejskie — cechy strukturalne i cechy funkcjonalne.
Przy tym w zakresie tych pierwszych wyodrebnia si¢ dodatkowo cechy spotecz-
no-demograficzne, fizjonomiczne i ekonomiczne. W kazdej z wymienionych grup
mozna zidentyfikowa¢ wskazniki diagnostyczne, ktore w wigkszym lub mniejszym
stopniu umozliwiajg okreslenie zasig¢gu przestrzennego obszaréw podmiejskich.

Odrgbnos¢ obszarow podmiejskich wyrazaja najpetniej takie cechy, jak: przeni-
kanie sig¢ tresci i form zycia miejskiego i wiejskiego, wystepowanie miast i osiedli
satelickich, przenikanie si¢ krajobrazu miejskiego 1 wiejskiego, intensywne mi-
gracje wahadtowe, intensywno$¢ jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego,
dynamiczne zmiany funkcjonalne. Konsekwencjg réznorodnych definicji strefy
podmiejskiej jest wielos¢ metod jej delimitacji. W zakresie kryterium funkcjo-
nalnego do wyznaczenia strefy podmiejskiej wykorzystuje si¢ zasieg i natgzenie
dojazdow do pracy i funkcje gospodarcze petnione przez obszar. Natomiast w kry-
terium strukturalnym analizuje si¢ na og6t zespot cech diagnostycznych (struktura
uzytkowania ziemi, gesto$¢ sieci drogowej, gesto§¢ zabudowy, gestos¢ zaludnie-
nia, itp.), dla ktorych przyjmuje si¢ pewne warto$ci progowe.

Stopien wyksztalcenia si¢ strefy podmiejskiej zalezy od wielkosci miasta i pet-
nionych przez miasto funkcji spoteczno-gospodarczych. W przypadku badanych
trzech miast (Warszawa, Poznan, Lublin), przeprowadzone analizy pozwolity
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wskazaé, ze zasieg przestrzenny strefy podmiejskiej Warszawy siega do ok. 24—
26 km od centrum miasta, Poznania — 18-20 km, za$ Lublina — 12—14 km. Jest on
wyraznie zalezny od potencjatu ludnosciowego tych osrodkow.

Wobec przyspieszonego rozwoju gospodarczego kraju, mozna spodziewac sie,
ze w najblizszej przysztosci strefy podmiejskie najwigkszych miast ulegng znacz-
nemu rozszerzeniu. Wspolczesny proces urbanizacji wsi sigga w krajach rozwi-
nigtych juz daleko poza stref¢ podmiejskg i zwigzany jest z ksztattowaniem si¢
obszaréw metropolitalnych. Rozwdj systeméw komunikacji, zarowno tych trady-
cyjnych, jak i elektronicznych oraz nowoczesnych §rodkow transportu, zwigkszyt
dostepnos¢ osrodkow centralnych i zmniejszyt czas potrzebny na dojazd ze wsi
do miasta. Zywiotlowy rozwdj obszaréw podmiejskich niesie ze sobg wiele nieko-
rzystnych elementow: nietad przestrzenny, trudnosci komunikacyjne, w tym gtow-
nie nadmiernie wydtuzony czas dojazdu do pracy i szkoty, degradacj¢ krajobrazu
i wzrost zanieczyszczenia Srodowiska. W zwigzku z tym pojawia sie jeszcze wiek-
sze od obserwowanych juz dzi§ wyzwania przed polityka przestrzenng zmierzaja-
ce do zachowania adu przestrzennego.

Publikacja przygotowana w ramach projektu badawczego Narodowego Centrum Nauki
(POLSKA), UMO-2019/35/B/HS4/00114, Diagnoza wspotczesnej struktury spoteczno-
-gospodarczej i klasyfikacja funkcjonalna matych miast w Polsce — w poszukiwaniu roz-
wigzan modelowych.
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